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Nu ser jag fram emot ett 2021
med ndgot mindre utmaningar an
2020 och en dtergdng till ett mer
normalt liv.

Eric Engelbrektsson, VD Junehem

VD har ordet

Dad ska man summera 2020 for Junehem, kan man lugnt
sdga att dret blev inte sd som vi planerat. Ingen hade forut-
sett att en pandemi skulle komma in 6ver vdrlden i borjan av
dret. En pandemi som gjorde att vi fick dndra vdrt arbetsstt
flera gdnger, ndgot som vdr personal ldste pd ett fantastiskt
bra sitt.

Var plan for 2020 var att pabdrja tre nyproduktionsprojekt under
aret - Norrahammars centrum, Olmstad och Sérsjon i Taberg.
Centrumhuset i Norrahammar med 36 lagenheter varav

11 stycken ar trygghetsboende. Byggnationen innehaller ocksa
familjecentra, bibliotek, fritidsgard och nytt kontor for Junehem.
I Olmstad har produktionen av 6 stycken parhus kommit igdng
och inflyttning sker efter sommaren 2021. 1 Sorsjon har vi
startat vart storsta projekt pd manga ar med totalt 144 stycken
lagenheter. Under 2021 planerar vi att starta produktionen av
ytterligare ett drygt 5o-tal ldgenheter. For att summera nypro-
duktionsaret 2020 féljde vi var plan val och COVID-19pandemin
paverkade oss lite.

Pa underhallssidan hade vi en offensiv planering med under-
hallsatgarder for drygt 150 miljoner kronor planerade. Har stod
det tidigt klart att pandemin tvingade fram kraftiga forandringar
av vilka atgarder som var mojliga att genomfora. Till exempel
fick flera stambyten och badrumsrenoveringar skjutas pa
framtiden liksom nagra fonsterbyten. Vi fick omprioritera i var

underhallsplan och tidigareldgga atgarder som kunde utforas
under radande omstandigheter, sdsom takbyten och utemiljo pa
vara fastigheter. Av var plan pa 150 miljoner lyckades vi utfora
atgarder for cirka 80 miljoner kronor.

Under varen 2020 genomférde vi en NKI undersokning for att fa
reda pa vad vara hyresgdster tycker om oss och om sitt boende.
Bolaget fick ett NKI index pa 85, branschmedel ar cirka 81.

Fran undersokning har vi tagit fram atgarder att gora pa vara
fastigheter for att forbattra var service och erbjudande till vara
hyresgaster.

For ett ar sedan summerade jag 2019 sa har "Kort kan man
summera 2019 som ett spannande ar dar mycket hande. Nu
ser vi fram emot ett spannande 2020 med nya utmaningar.’Jag
kunde da inte ana hur stora utmaningar 2020 skulle medfora,
men jag tycker att vi som bolag och vara hyresgaster gjort ett
stort arbete med att mota dessa utmaningar pa basta satt. Nu
ser jag fram emot ett 2021 med nagot mindre utmaningar an
2020 och en atergang till ett mer normalt Liv.

Till sist vill jag rikta ett stort tack till var personal som gor ett
fantastiskt fint jobb och ett tack till vara hyresgaster som hjalper

oss att bli dnnu battre. l

// Eric Engelbrektsson, VD Junehem
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Max Jensen, Byggprojektledare:

Man ska inte behdva bo i stan for att bo bra »Vi utgar alltid fran de lokala férutsittningarna.”

Junehem dr det allmdnnyttiga bostadsbolaget som bygger,
forvaltar och hyr ut ldgenheter utanfor storstadsbruset.

Vdra bostdder finns i Bankeryd, Bottnaryd, Grdnna, Hovsldtt,
Kaxholmen, Norrahammar, Mdnsarp, Skdrstad, Taberg, pd
Visingsd och i Olmstad. Vi verkar for att skapa bra livsmiljoer
och stdrka den lilla ortens attraktionskraft.

~— Aret i korthet
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Nettoomsittning Resultat efter finansiella poster Antal bostadsldagenheter
168 988 Tkr 10 065 Tkr 2358 St
-
Bostadsyta Lokalyta Antal medarbetare
155 513 Kvm 19 062 Kvm 37 St
A
M W
| \"4
Soliditet Justerad soliditet Direktavkastning
21% 61,6% 4,2%
.

Junehem dr inne i en expansiv fas med flera stora nybygg-
nadsprojekt. Som byggprojektledare dr det Max Jensen som
ansvarar for de nya fastigheterna - frdn planeringsstadiet
till nyckelfdrdiga ldgenheter.

"Vdrt uppdrag dr tydligt - att bygga nya bostdder som kan
mota bostadsbristen och fd igdng flyttkedjan.”

Jonkdpingsregionen vaxer hela tiden - och med den efterfrdgan
pa bra bostader. Darfor har Junehem fatt tydliga dgardirektiv:
under de kommande fem aren ska bolaget nyskapa cirka 200
lagenheter.

"Det handlar om 40-60 nya ldgenheter per ar, beroende pa
vilken fas vi befinner oss i. Det kanske inte later sa mycket, men
procentuellt sett sa dr det en mycket stor 6kning for verksam-
heten. Det dr otroligt roligt och spannande att vi far satsa pa det
har sattet”, sdger Max Jensen.

Som byggprojektledare ansvarar Max for all nyproduktion.
Nar fastigheterna ar klara for inflyttning lamnas de dver till
fastighetsansvariga i respektive omrade. Kollegan Robin
Brengesjo ansvarar for alla renoverings- och underhallsprojekt
pa de befintliga fastigheterna.

"Det har ar ett effektivt upplagg som vi kanner fungerar
valdigt bra”

Lokala behovet styr
| utvecklingen av nya fastigheter fokuserar Junehem pa de
lokala behoven.

"Kundunderlaget och hyresgdsternas énskemal far avgora.
Inne i Jonkdping maste man av forklarliga skal bygga pa héjden
eftersom markytorna ar sa begransade, men i kransomradena
finns mojligheten att bygga lagre, till exempel i form av radhus
och kedjehus som passar fint in i miljoer dar det ligger villor
runtomkring. Sjalvklart tar vi ocksa hansyn till topografi och
miljo”, forklarar Max.

Klimatvanligt med hog standard
Att bygga klimatvanligt i fornybara material, bland annat i tra, ar
en av malsattningarna med Junehems nyproduktion.

Vi jobbar hart med att fa ner energiférbrukningen och nar
det ar mojligt forsoker vi att jobba med solceller for att sanka
energiforbrukningen i fastigheterna. Malet dr individuell mat-
ning och debitering av forbrukningen av varmvatten, kallvatten
och el i respektive ldgenhet. Vi har ocksa ett pagdende projekt
tillsammans med J6nkdping Energi for att hitta hallbara upp-
varmningslosningar. Nar vi bygger nytt installerar vi dven system

for laddning av elbilar”

Standarden pa de nybyggda bostaderna ar genomgdende hdg,
sager Max.

"Eftersom vi dgnar oss at langsiktig forvaltning ar det sjalv-
klart att investera i en god standard med kvalitetsmaterial och
genomtankta Losningar”
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Pagaende och
avslutade projekt

Taberg, Sorsjon.
Lds mer pd sidan 6.
(o]l d, Kvarter For

Lds mer pd sidan 8.

* 1 Taberg, Kvarter Berget.
Y
¢ a-my’ | Lds mer pd sidan 10.
L »
Norrahammar, Centrum.

- ?l Liis mer pd sidan 12

Max Jensen, Byggprojektledare, Junehem.

(Framtida projekt )

Taberg, Tahe

Pa Taheomradet har Junehem planerat markarbetena
infor byggnationen av 23 nya lagenheter fordelat pa
parhus och kedjehus. Lagenheterna kommer att utformas
som ettor, treor och fyror. De nya husen pa Tahe byggs i
tra, vilket ligger i linje med Junehems vision om att bygga
klimatsmart. Malet ar att de forsta hyresgdsterna ska
kunna flytta in sommaren 2022.

Bankeryd, Centrum

| centrala Bankeryd planeras for 25 nya lagenheter och
20 trygghetsboenden intill torget. Detaljplanen har
nyligen beviljats.

Bottnaryd, Centrum

| Bottnaryd planeras for ytterligare ett punkthus samt en
radhuslanga om totalt 31 lagenheter. Detaljplanen har
nyligen beviljats.

Kaxholmen, Centrum
| Kaxholmen planeras for 40 lagenheter i flerbostadshus
helt uppforda i tra. Bygglov soktes i februari 2021.
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Taberg — Sorsjon

I naturskona Sorsjoomrddet pdgdr byggnationen av totalt
144 ldgenheter i tvd etapper. Mdlsdttningen dr att etapp ett,
om totalt 63 ldgenheter, ska vara inflyttningsklar i december
2022.

Omradet kommer att omfatta ldgenheter for alla behov och tider
i livet - fran ettor till femmor. Detta ar ett av Junehems storsta
nybyggnadsprojekt hittills och innebar ocksa en milstolpe for
bolagets klimatsmarta byggande. Stommarna byggs i betong
men fasaderna utfors i varmebehandlad furu som kommer att
bidra till en levande och varierad arkitektur. Alla tak férses med
solceller, regnvatten atervinns for bevattning och spillvatten
fran dusch och handfat, sa kallat gravatten, kommer att anvan-
das for spolning av toaletter. Fastigheterna byggs med naturlig
infiltration vilket innebar att inget regn eller dagvatten kommer
att slappas ut i det kommunala avloppsystemet utan allt tas
omhand pa plats.H

Norrahammar

Visionsbilder éver Sorsjon - Hdr finns naturen runt hornet.

NYBYGGNATION
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Olmstad - Kvarter Fornminnet

Under 2020 pdbaorjade vi byggnationen av 12 nya ldgenhe-
ter pd Fornminnesvigen med inflyttning under 2021.

Lagenheterna byggs som parhus med egen ingang och uteplats
och har varit mycket efterfragade. Projektet har upphandlats
som modulhus vilket har gett ett tids- och kostnadseffektivt

uppldgg.®

|
) E

Mic Méller, Gétenehus AB och styrelseordférande i Junehem Da-

vid Gerson, tar det forsta spadtaget for sex nya parhus i Olmstad.

) De férsta bilderna pd byggnationerna i Olmstad.
Ritning pd parhus i Olmstad sett frdn alla hdll.
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Taberg — Kvarter Berget

I centrala Taberg, granne med ICA och Konditori Rosetten har vi
byggt 13 nya ldgenheter. Projektet dr avslutat och inflyttning
sker i mars 2021.

Lagenheterna i Taberg var det forsta nybyggnadsprojektet som
sjosattes under Junehems flagg. Lagenheterna har varit mycket
populdra bland hyresgasterna och har hog standard. De ar utforma-
de som tvaor, treor och fyror och ar fullutrustade med tvattmaskin,
torktumlare, helkaklade badrum samt parkett i alla rum.

Interidr frdn nybyggnationen i centrala Taberg,

Samt utsikten frdn en av balkongerna.
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Norrahammar - Centrum

Just nu uppfors det nya centrumhuset i Norrahammar som
kommer att bli ett naturligt landmdrke och en samlingsplats
for ortsborna. Inflyttningen dr planerad till sommaren 2022.

Fastigheten kommer att inrymma 36 ldgenheter varav 12 blir
trygghetsbostader for seniorer 70+. Lokalerna kommer aven

att rymma kontor, familjecentral, fritidsgard och bibliotek.
Malet ar att skapa en fortdtad centrumkarna som fungerar som
en inbjudande samlingspunkt for ortsborna. | anslutning till
projektet kommer Jonkdpings kommun ocksa att fardigstalla en
ny torgyta. ®

Byggnationen i Norrahammar.

Visionsbilder éver nybyggnationen i Norrahammar.

NYBYGGNATION
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Bolaget och personalen

Personal

Idag ar vi 42 engagerade medarbetare som alltid stravar efter
att genom god kvalitet och gott kundbemdtande skapa trygga
och hallbara boendemiljéer. Under 2020 fick vi tre nya kollegor
och var personalstyrka utokades med foljande tjanster; bygg-
projektledare, snickare samt fastighetsskotare. Utover detta sa
har aven personal anstallts vid personalomsattning.

Vi ser ljust pa framtiden och planerar for fler anstdllningar i takt
med att Junehem vaxer och verksamheten forandras. Hittills
under 2021 har fyra lokalvardare anstallts och vi hoppas att
aret bjuder pa fler nya ansikten och kollegor. Vi halsar alla nya
kollegor varmt valkomna till oss pa Junehem och hoppas ni ska
trivas

Digital omstallning

Under 2020 har vi utvecklat vart arbetssatt och vi har

jobbat mer digitalt sa som manga andra foretag i effekten av,
COVID-19.Vi har fatt arbeta pa ett annorlunda satt an vad vi ar
vana vid och har andrat vara kontaktvagar saval som kontaktsatt
for att anpassa oss till den radande situationen. 2020 har bjudit
pad manga utmaningar men har ocksa gjort att vi snabbt och
effektivt fick stalla om till ett mer digitalt arbetssatt. Detta
tycker vi att vi lyckats med och L6st pa ett bra satt. Delar av

arbetssattet kommer vi ha nytta av och ta med oss dven efter
pandemins slut. Vi ser fram emot att aterigen kunna ses och inte
bara genom digitala méten!

Sociala medier

| december 2020 startade vi upp vara sociala medier och
avrundade aret. Vi valde att i forsta hand inrikta oss pa LinkedIn
och Instagram. Vart forsta inldgg var om forsta spadtaget och
att byggnationen av projektet Sorsjon drog igang. Eftersom
COVID-19 har varit en del av var vardag och mycket som vi gjort
tidigare inte gatt att genomfdra pa grund av restriktioner har
det gjort att vi har fatt tdnka om och komma med nya lésningar
och idéer for att na ut om olika hdndelser. En film pa sociala
medier och pa var webb blev lGsningen for att berdtta om det
forsta spadtaget och for att kicka igang projektet Sorsjon.

Vi ser att vara sociala medier kommer kunna visa de projekt
och det arbete som vi ar sa stolta dver men ocksa for att sprida
information exempelvis till vara hyresgdster. Detta ar ndgot som
vi kommer arbeta vidare med och utveckla under kommande ar.
Vi vill fortsatta att berdtta om oss pa Junehem, vara projekt och
den resa som vi dr pa varje dag. ®

junehem ©

7 215
. . Wntigg Foljare

Junehem
Junehem AB fir ett kommunaft bostadsbolag som ager &
férvaltar ca 2500 bostider & 200 lokaler i Jonkbpings
KoemimiLen.

gen-pa-atl-jobba-i-som

Redigera Kampanjer Statistik

16:06

Dags att
flytta?

Vi har centrala ligen
utanfor storstadsbruset!

-link i bio.

BOLAGET OCH PERSONAL
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Mats Sand, fastighetsansvarig Bankeryd & Bottnaryd:
”Vi har varit vildigt snabba pa att stilla om.”

Robban, vir snickare.

Madnga vill bo i Bankeryd! Sd har det alltid varit.

"Det dr ett otroligt hogt tryck pad vdra bostdder, och det
dr naturligtvis jdttekul’, sadger Mats Sand som ansvarar for
Junehems bostdder i Bankeryd och Bottnaryd.

Mats Sand har jobbat som fastighetsansvarig i Bankeryd sedan
2013 da han anstalldes i davarande Bankerydshem. | dag
ansvarar han dven for Junehems fastighetsbestand i Bottnaryd.

"Vi har alltid haft ett valdigt stort intresse for vara bostader
- kon dr gedigen — men visst finns det lagenheter som har det
dar lilla extra. Finns det hiss eller en egen liten tappa sa ar
bostaderna valdigt populdara”, berattar Mats.

Vilka ar de viktigaste handelserna under 2020?
"Vi kommer nog alla att minnas 2020 som ett valdigt markligt
ar.Vi hade planerat att géra manga underhallsrenoveringar och

_____________________________________________________________________________________| PORTRATT 17

”Vi har en arbetsskuld att beta av, sd visst vore det skont om
pandemin sldpper sa att vi kan ta itu med vdr underhdllsplan.”

Mats Sand, fastighetsansvarig Bankeryd och Bottnaryd.

omfattande stambyten. Nar pandemin brot ut tvingades vi stalla
om med kort varsel och istallet fokusera pa insatser som inte
innebar arbete inne hos hyresgasterna. Det har blivit mycket
fasadmalning, uppfraschning av utemiljéerna och ny belysning i
manga trapphus. | Bankeryd har vi dven malat om fasaderna pa
Centrumhuset och ICA. Vi har ocksa renoverat pelarna i husets
parkeringsgarage. | Bottnaryd har vi bytt sex ganska stora tak pa
vara tvaplanshus samt installerat solcellspaneler pa tva av dem.”

Vad ser du fram emot under 2021?
Vi har ju en arbetsskuld att beta av, sa visst vore det skont om

pandemin sldpper sa att vi kan ta itu med var underhallsplan.
Framforallt ar det de planerade stambytena som vi garna

vill komma igdng med. Pa langre sikt har vi tva spannande
nybyggnationsprojekt pa gang i centrala Bankeryd. Tanken ar att
vi ska riva det gamla bankhuset vid torget och bygga ca 25 nya
lagenheter. Strax intill planerar vi ocksa for ca 20 ldgenheter
som ska hyras ut som trygghetsboenden. | Bottnaryd har vi
planer pa att bygga ett punkthus och ytterligare en radhuslanga.
Vi gor bedomningen att det kommer att finnas ett behov
framover!” W

\

Antal bostader Bankeryd: 480. Majoriteten av ldgenheterna
finns mitt inne i samhallet, huvudsakligen i centrum och i
ett strak bort mot Attarpsbadet. Ett fastighetsbestand med
tre huskroppar, byggt 2017, ar beldget vid Odlingsvdgen pa
Backamo. Utmed Stationsgatan finns dven bostader med
radhuskaraktar. Fastigheterna i centrum omfattar aven
Centrumhuset med bland annat vardcentral, folktandvard,
apotek, kvinnohadlsovard och familjecentral. | bestandet
ingar aven ICA Supermarket. Forutom dessa lokaler sa
finns det aven forskolor och bibliotek.

Antal bostdder Bottnaryd: 105 ldgenheter beldagna i
tvavaningshus i centrala Bottnaryd. | anslutning till
dessa finns dven tva radhuslangor pa Stationsvdagen och
Nygatan.

Medarbetare: Tre medarbetare pa kontoret samt fem
fastighetsskotare och tva lokalvardare.
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Lotta Sparw, fastighetsansvarig Tabergsdalen Syd:
?Omradet ar valdigt populiart bland dem som
jobbar pa Torsvik.”

Det hinder mycket i Tabergsdalen just nu.

“Det mdirks att vi har ett generationsskifte pd gdng. Det dr ocksd
mdnga som vill flytta ut fran centrala Jonkdping och som uppskattar
naturen hdr. Ndrheten till Torsvik har ocksd gjort omrddet attrak-
tivt for dem som jobbar ddr’, sdger Lotta Sparw som ansvarar for
Junehems bostdder i sodra Tabergsdalen.

_____________________________________________________________________________________| PORTRATT 19

orrahamm

Antal bostdder: 490.Junehems bostader i sodra
Tabergsdalen ar av varierad karaktdr och finns utspridda
Over ett relativt stort omrade. | Norrahammar finns tva lite
stérre omraden, Grilebo och Agatan, som omfattar 159
lagenheter i flerfamiljshus fran 1960-talet. Inne i Taberg
kannetecknas fastighetsbestandet av mindre omraden, bland
annat pa Malaregatan, Sjohultsvagen, Stentorgsgatan och
Centrumplan. | Tabergs centrum forvaltar Junehem lokalerna
for bibliotek och forskola.

Medarbetare: Fran Taberg utgar fyra fastighetsskotare och
tva lokalvardare.

For fem ar sedan borjade Lotta
Sparw jobba som bostads-
koordinator pa nkBo. Hosten
2020 tilltradde hon tjansten
som fastighetsansvarig for
sodra delarna av Tabergsdalen
som omfattar centrala Taberg
samt tva bostadsomraden
i Norrahammar och ett i
Mansarp. Med sin bakgrund
som bostadskoordinator kanner
Lotta sina hyresgaster val och
vet vad marknaden vill ha.
Fastighetsbestandet i det
har omradet ar lite dldre och
bestar av mindre fastigheter
som ligger ganska utspridda. Sammanlagt handlar det om 13
fastigheter, varav manga ar flerfamiljshus fran 60-talet. Det gor
att ldgenheterna ofta dr ndgot mindre, berdttar Lotta.

"Det har har gjort att det ar stor efterfrdgan pa storre ldgenhe-
ter, sarskilt fyror. Darfor kanns det roligt att vi snart kan erbjuda
nya storre bostader i Sérsjon och pa Taheomradet”

Det finns dock redan i dag nagra bostader av radhuskaraktar.

"Det ar radhusen pa Maskinvdgen och Titanvagen, de sa
kallade Glashusen, uppe vid Tahe som ar jattepopuldra. Det
ar ytterligare en anledning till att det ska bli sa kul att kunna
erbjuda vara hyresgaster nya kedjehus och parhus pa Tahe”

Lotta Sparw, fastighetsansvarig i

Tabergsdalen Syd.

Vilka ar de viktigaste handelserna under 2020?
"Vi hann avsluta ett storre stambyte i ett av husen pa Gralebo
utan att paverkas av pandemin. D3 passade vi ocksa pa att
renovera lagenheterna med helkaklade badrum. Darefter fick
vi planera om arbetena och dgna oss mycket at att frdscha upp

"Renoveringen av lekplatser och utemiljoer
har varit vildigt uppskattade bdde av de
boende och av forskolorna i narheten.”

véra utemiljder. P4 Agatan har vi rensat och gjort i ordning
utemiljon runt ett av husen, vi satte da flertal cortenstalringar
utmed fasaden, dessa kommer det att planteras i till varen. Vi
har ocksa gjort om en lekplats pa Gralebo och gjort iordning tva
grillplatser. Det har varit valdigt uppskattat bade av de boende
och av forskolorna i omradet”

Vad ser du fram emot under 2021?

"Det ska bli jatteroligt med inflyttningen i de 13 nyproducerade
lagenheter i centrala Taberg, intill Ica, som vi tar 6ver for
inflyttning i mars 2021. Nar vi ar igenom pandemin kommer vi
att ateruppta arbetet med att byta stammar i de fem resterande
husen pa Grilebo och dven i tre hus pa Asastigen. Det har &r
tva projekt som jag verkligen ser fram emot att fa klart. Pa
Junegatan planerar vi ett storre projekt med fonsterbyte och
tillaggsisolering av fasader samt renovering av balkongerna.

Vi kommer ocksa att mala om fasaderna och byta tak pa
Maskinvdgen/Titanvagen. Den plan som vi har utformat for vara
utemiljoer pd alla omrdden ska borja verkstallas efter hand
under aret”
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Andreas Ericsson, fastighetsansvarig Granna:
”Vara renoveringsprojekt sinder

viktiga signaler.”

Det naturskona ldget och ndrheten till flera storre stdder gor
Grdnna till en attraktiv bostadsort.

"Jonkdping, Trands och Linkdping ligger alla inom pend-
lingsavstdnd och det dr ndra till motorvigen. Det mdrks
pd efterfragan!’, sdger Andreas Ericsson som ansvarar for
Junehems bostdder i Grdnna, Visingsé och Skdrstadalen.”

Andreas Ericsson bdrjade jobba som fastighetsskdtare pa
ddvarande Grannahus 2004 och har varit fastighetsansvarig
sedan 2016.Junehems uppldgg med lokala forvaltningsomraden
inom verksamheten tycker han var ett riktigt smart drag.

"Forvaltningen blir superlokal och vi som ansvarar for
fastigheterna far verkligen arbeta nara vara hyresgaster. Vi
fastighetsansvariga kompletterar varandra pa ett bra satt och
har olika bakgrund - som fastighetsskotare, bostadskoordinator
samt inom snickeri och ventilation. Vi hjalper varandra i varda-
gen genom att utbyta erfarenheter”

Andreas konstaterar att efterfragan pa bostdderna generellt ar
mycket hdg, bade inne i Granna och i de mindre samhallena.

"Granna har stor attraktionskraft pa grund av sin charm
och mojligheterna till arbetspendling bade norr- och soderut.
Kaxholmen ar mycket populart pa grund av sin narhet till
Jonkoping. Pa Visingso dar omsdttningen av hyresgaster lagre,
och det beror forstas pa logistiken. | Skarstad och Olmstad drivs
efterfrdgan bland annat av villasdljare som vill ha ett bekvdmare
boende pa aldre dar och av manniskor som soker ett boende
utanfor stadsbruset”, sager Andreas.

Vilka ar de viktigaste handelserna under 2020?
"Nar pandemin brot ut fick vi lagga om strategin och forsoka
utfora sa mycket underhdllsarbete som mdjligt utomhus, for att
inte kompromissa med vara hyresgasters och vara medarbetares
sakerhet. Det har blivit en hel del tak- och fonsterbyten,
fasadrenoveringar samt uppfraschningar av utemiljon. Bland
annat har vi bytt tak pa tva fastigheter som ligger pa vagen

ner mot hamnen i Grénna. | Olmstad har vi ocksa bytt tak pa

"Det roliga med att jobba for Junehem
dr att vi har resurser att renovera och
utfora vdrt planerade underhdll. Vi har
fdtt mdnga positiva reaktioner fran
invdnarna under dret - bdde for att vi
satsar pd de mindre samhdllena och for
att vi hdller igdng byggsverige.”

fastigheterna pa Lindvagen. | Kaxholmen har vi renoverat

utemiljon kring tre fastigheter vilket har varit mycket uppskattat.

Ett av de planerade projekten som vi kunde genomfora var
takbytet pa Granna dldreboende. En stor investering med 4 000
kvadratmeter nytt tak. Samtidigt installerade vi Junehems
hittills storsta solcellsanlaggning med 370 paneler och en
effekt pa 110 000 kwh. Solcellerna kommer att sta for en
tredjedel av dldreboendets arsforbrukning av el. Projektet har
varit mycket uppskattat av Grannaborna och av oss sjdlva. Det
ar kul att kunna vara med och satsa och investera i den lokala
boendemiljon!”
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n Andreas Ericsson,
AL ] fastighetsansvarig i Grdnna.

Vad ser du fram emot under 2021?

"Under 2020 pabdrjade vi byggnationen av 12 nya ldgenheter

pa Fornminnesvigen i Olmstad. Ligenheterna byggs som parhus
med egen ingang och uteplats och har varit mycket efterfragade.
Projektet har upphandlats som modulhus vilket gor att bygget
har gatt snabbt. Under 2021 &r det inflyttning. Vi ser att det ar en
hog efterfragan p& bostader i Olmstad - ménga ildre som siljer
sina villor vill bo kvar pa orten. Det har projektet ger en viktig
signal att allmadnnyttan satsar dven pa de mindre orterna.” ll

7

Granna

Y Olmstad

@ Skarstad
¥ Kaxholmen

\

Antal bostdder Granna: 403. Majoriteten av ldgenheterna
ligger i flervaningshus, samtliga inne i staden. | fastighets-
bestandet ingar dven Granna dldreboende.

Antal bostdader Kaxholmen: 120. Har finns flera olika typer
av bostdder, fran ldgenheter i flervaningshus till radhuslik-
nande omraden och parhus med egen tappa. Efterfragan
ar stor pa grund av narheten till Jonkoping och Huskvarna.
Antal bostdder Skarstad: 26. Bostaderna ar utformade som
parhus och radhus i ett plan med egen ingang och egen
tradgard.

Antal bostéder Visings6: 103. Bostdderna bestar av
lagenheter i parhus och villor. | fastighetsbestandet ingar
aven Annero dldreboende.

Antal bostider Olmstad: 9. Bostdderna &r utformade som
radhus i markplan med egen uteplats.

Medarbetare: Tre medarbetare pa kontoret, fem fastighets-
skotare, en lokalvardare och en malare.

J




22  PORTRATT

Stefan Dareskog, fastighetsansvarig

Tabergsdalen Norr.

Stefan Dareskog, jobbar pd samma kontor som Lotta Sparw i Norrahammar.

Stefan Dareskog, fastighetsansvarig Tabergsdalen Norr:
»Halvmesyrer ar inte var grej — vi gor saker

ordentligt!”

I Norrahammar och Hovsldtt har det varit ett hdndelserikt dr.
Vi har genomfart ndgra riktigt stora renoveringsprojekt

och har dnnu storre pd gdng’, sdger Stefan Dareskog som

ansvarar for Junehems bostdder i norra Tabergsdalen.

Stefan Dareskog bodrjade jobba som fastighetsansvarig pa nkBo
2015. Da kom han fran en lang karriar i leverantdrsledet till
byggbranschen.

”Jag har jobbat med ventilation, byggplat och isolering
under manga ar. Dessutom har jag alltid dlskat att bygga och

snickra sjalv - ett omrade som alltid varit mitt storsta intresse.
Fastighetsforvaltning kdandes som ett naturligt steg dar jag
kunde ta tillvara mina kunskaper”, berattar Stefan som gillar att
det ar nya utmaningar varje dag.

"Problemldsningen ar det absolut roligaste i mitt jobb. Det
hander nya saker hela tiden under en arbetsdag och det ar
otroligt utvecklande att fa ansvara for en fastighet fran taket till
kallaren”

| samband med ombildningen till Junehem har organisationen
ocksa mott den gemensamma utmaningen att komma i kapp
med underhallet, tycker Stefan.
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”De senaste dren har varit hdndelserika. Jag tycker

att vi har skapat en bra struktur for vdrt arbete. Det

dar roligt att fd jobba i en organisation ddr alla dr sd

engagerade och ambitiosa.”

"Vi har etablerat en bra arbetsstruktur och jobbat fram en
tydlig plan for framtiden. Med driftsattningen av vart nya
fastighetssystem har vi ocksa fatt ett jattebra arbetsredskap som
hjalper oss att serva hyresgdsterna pa basta satt”

Vilka ar de viktigaste handelserna under 2020?
"Trots att COVID -19 satte kdppar i hjulet for oss sa lyckades vi
gora bra omprioriteringar och komma framat. Ett av de enskilt
storsta projekten ar bytet av fonster pa hela Huludng, det vill
sdga nastan 300 lagenheter. Resultatet ar ett tystare boende
och battre inomhusklimat for vara hyresgaster - vi har fatt
manga positiva reaktioner. Samtidigt blir det en viss positiv
paverkan pa energiférbrukningen. Under hosten installerade

vi aven fjdrrvarme fran Jonkoping Energi pa Huluang. Denna
ersatter helt den tidigare pelletsanlaggningen som stottades av
olja. Varmeleveransen har blivit mer driftsaker och miljovanlig.
Pa Slatten bytte vi tak pa tre av fastigheterna och satte in nya
fonster i en av dem. | fastigheten dar dldreboendet Gjutaren
ligger har vi gjort om ventilationen och installerat nya aggregat.
Vi har dven investerat i nya digitala nyckelsystem i vara
fastigheter, bland annat pa Huludng och i de centralt beldgna
fastigheterna i Norrahammar?”

Vad ser du fram emot under 2021?

”Jag ser fram emot att komma igdng med vara planerade
stambyten sa fort pandemin ger med sig. Vi har manga stora
projekt som vantar, bland annat pa Huludng, dar vi dven kommer
att totalrenovera badrummen. Det ar en av vara principer i
Junehem - vi slapper inte igenom ndgra halvmesyrer utan gor
saker ordentligt ndr vi dnda ar i gang. Pa Slatten kommer vi att
byta det sista taket samtidigt samt utfora fonsterbyte i ytterliga-
re ett hus. Vi planerar ocksa for nya balkonger. Nar allt ar klart
kommer husen pa Slatten att kannas nastan som nya. Sedan ska
det forstas bli valdigt spannande att folja vart byggprojekt av ett
nytt centrumhus i Norrahammars centrum, som ska sta klart for
inflyttning ar 2022! Detta kommer att inrymma saval vart nya
kontor som fritidsgard, familjehem och bibliotek. B

Antal bostdder: 639. Omradet stracker sig fran
Norrahammars centrum och norrut mot Hovslatt. |
centrala Norrahammar dger och forvaltar Junehem

flera fastigheter som bland annat inrymmer Junehems
huvudkontor och aldreboendet Gjutaren. Centralt beldget
finns dven bostadsomradet Villagatan samt nagra mindre
fastigheter. | Norrahammar forvaltar bolaget bostadsomra-
det Slatten med fem fastigheter samt Tallhdjden med fyra
punkthus och tva storre fastigheter. Tallhdjden var nkBo's
forsta projekt och en del av det som i dag ar Junehem. |
Hovslatt finns Huluang som ar Junehems enskilt storsta
bostadsomrade med 296 ldgenheter. Inne i Hovslatt finns
ytterligare en hyresfastighet byggd pa 1990-talet i det
naturskéna omradet Stromslund. Bland hyresgasterna i
verksamhetsomradet finns ndgra mindre privata foretag
samt kommunala och privata forskolor.

Medarbetare: | Norrahammar finns dven vart huvudkontor
med 10 medarbetare, bland annat VD, ekonomichef och
projektledning, samt medarbetare med ansvar for bade
norra och sédra Tabergsdalen. Harifran utgar ocksa fem
fastighetsskotare och en snickare.

J
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Junehem AB
(org.nr 556790-5541) fdr hdrmed avge drsredovisning for
rikenskapsdret 2020.

Agare
Junehem AB &gs till 100% av Jonkdpings Radhus AB, org nr
556380-7162,som i sin tur ar heldgt avJonkopings kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 18 kommunallagen (KL)
uppsiktsplikt over kommunal verksamhet som bedrivs i kommu-
nala bolag och ska enligt 6 kap 1ag§ KL i arliga beslut prova om
den verksamhet bolaget har bedrivit under féregaende kalen-
derar varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet
och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.
Som underlag for kommunstyrelsens beslut har bolagets VD
utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor, vilket
sammanstallts i ett dokument som tillstallts styrelsen for beslut.
Styrelsen har stallt sig bakom utvarderingen och anser att
bolaget lever upp till de krav som framgar av kommunallagen.

Allmant om verksamhet

Bolagets verksamhet startade 2019 nar fem bostadsbolag
fusionerades till Junehem AB. Det var bolagen AB Bankerydshem,
Grannahus AB, Norrahammars Kommunala Bostader AB (nkBo),
Bottnaryds Bostads AB och Visingsébostader AB. som gick upp i
Junehem.

Mal for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga, forvalta,
utveckla, bebygga, forvarva, samt hyra ut fastigheter med
huvudinriktning pd bostader, affarslokaler och dartill hérande
kollektiva anordningar. Bolaget har ratt till att, forutom egna
fastigheter, aven forvalta fastigheter dgda av Jonkdpings
kommun och kommunala bolag.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelats
av sin dgare. Verksamheten ska bedrivas at dgaren/i dgarens
stdlle. Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande
av kommunala principer sasom lokaliserings- och likstdllighet-
sprincipen framja bostadsforsérjningen och erbjuda hyresgas-
terna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Agardirektiv

Agardirektiv fér Junehem AB &r faststillda av kommunfullmak-
tige i Jonkdpings kommun och darefter bekrdftade pa bolagets
arsstdamma. Av direktiven framgar det bland annat att Junehem
skall:

 Framja bostadsforsorjningen i Jonkdpings kommun. Foretaget
har en for kommunen strategisk betydelse i den expansion som
pagar inom de olika kommundelarna. For att 6ka attraktionskraf-
ten ytterligare behover bolaget finna strategier for nyproduktion
av hyresratter for att mota den framtida efterfragan.

« Tillhandahalla bostdder i form av hyresratter for alla och
medverka till en god utveckling i hela kommunen.

« Uppratthalla en god kvalitet inom en sund finansiell utveckling.

 Framja integration och social sammanhallning.

« Skapa trygga och hallbara boendemiljoer.

« Bidra med nyproduktion av bostader. Med utgangspunkt
fran bostadsforsorjningsprogrammet ska minst 175 bostader
pabdrjas under perioden 2019-2023.

« Direktavkastningen ska langsiktigt dverstiga 4%.

« Den redovisade soliditeten ska vara lagst 15% och bolaget ska
strava mot en soliditet pa 20%.

« Den justerade soliditeten ska vara lagst 40%.

Junehem erbjuder bostader med bra spridning 6ver den geo-
grafiska yta man ansvarar for och haller en rimlig hyresniva for
de bostader man erbjuder. Bolaget arbetar standigt for att 6ka
integration och social sammanhallning.

Nyproduktionen har under aret tagit fart och olika byggprojekt
som innefattar totalt 192 bostdder har pabdrjats under 2020.
Tillsammans med de 13 som pabdrjades under 2019 sa har to-
talt 205 bostader pabdrjats. Vilket ar 30 bostader fler dn det krav
som dgardirektivet stallde fram till 2023. Direktavkastningen
uppgar till 4,2%, soliditeten uppgar till 21,0% och den justerad
soliditeten till 61,6%. Bolaget uppfyller dirmed de finansiella
direktiven for ar 2020.

Organisationstillhorighet

Foretaget ar medlem i:

 Sveriges Allmannytta

« Arbetsgivarforbundet for kommunalférbund och foretag,
SOBONA

« Husbyggnadsvaror, HBV
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Fastighetsbestand

Junehem har god representation av fastigheter i de yttre
kommundelarna. Ett forslag pa geografisk uppdelning har

tagits fram for att definiera vad som dr Junehems respektive
Vatterhems omrade. Junehems omrade utgor cirka 85% av
kommunens yta. Dock ar Junehems del inte lika tatbefolkad,
cirka 35% av kommunens invanare aterfinns i detta omrade. |
dagsldget har Junehem fastigheter pa féljande platser: Mansarp,
Taberg, Norrahammar, Hovslatt, Bottnaryd, Bankeryd, Kaxholmen,
Skarstad, Olmstad, Granna och Visingsé.

Bestandets tonvikt ar pa ldgenheter, men det finns dven lokaler
sasom dldreboenden och vissa affarslokaler. Vid verksamhets-
arets utgang forvaltade foretaget 2 358 bostadsldgenheter
med en total yta om 155 513 kvm. Den sammanlagda lokalytan
uppgick vid samma tidpunkt till 19 062 kvm. Till detta kan
adderas bostadskomplement i form av garage och parkerings-
platser.

Organisation och medarbetare

Junehem ar uppdelat i fyra forvaltningsomraden. Dessa fyra ar
Bankeryd/Bottnaryd, Granna/Visingso, Tabergsdalen syd samt
Tabergsdalen norr. Varje forvaltningsomrade har en fastighetsan-
svarig som tillser att drift och underhall fungerar for respektive
omrade. Utdver dessa forvaltningsomraden finns administrativa
funktioner for ekonomi, uthyrning, kundmottagning och projek-
tutveckling. Foretaget har kontor i Norrahammar, Bankeryd och
Granna. Lokala narvaron och kundservice ar viktiga ledord for
bolaget.

Medelantalet anstdllda uppgick under verksamhetsaret till
37 (34) personer. 56% (59%) av de anstallda ar verksamma
som fastighetsarbetare och 44% (41%) som tjansteman.
Konsfordelningen ser ut enligt foljande: 30% (29%) kvinnor
och 70% (71%) man.

Hyror och marknad

Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen resulterade i en
overenskommelse om hojning av bostadshyrorna fran och med
1 april 2020. Uppgdrelsen var differentierad pa kall- respektive
varmhyra. Kallhyran justerades med 16 kr (17 kr) per kvm och ar,
och varmhyran med 18,25 kr (18 kr) per kvm och ar.

De totala hyresintakterna for verksamhetsaret uppgick till
167 482 tkr (164 270 tkr).Vid arets utgang var den genom-
snittliga bostadshyran 944 (925) kr per kvm och ar.

Foretaget upplever en god efterfrdgan pa sina objekt. Vid
verksamhetsarets utgang fanns inga vakanta ldgenheter i
bestandet. Den gynnsamma marknadssituationen avspeglas

i en forhdllandevis lag kostnad for hyresbortfall. Det totala
hyresbortfallet for alla foretagets bostader uppgick pa arsbasis
till 954 tkr (644 tkr). Vissa hyresrabatter har givits, och de bestar
till stor del av infasning av nya hyresnivaer i samband med att
standardhdjande atgarder utforts i bostaderna.

Investeringar och underhall

Foretagets malsattning ar att underhall av fastigheterna

ska ha hog prioritet. Avsikten ar att bibehalla fastigheternas
attraktivitet samt skapa forutsattningar for ldga driftkostnader.
Pa grund av pandemin har manga planerade atgdrder fatt vanta
och bolaget har istdllet fatt fokusera pa yttre underhall. Darfor
har atgarderna under verksamhetsaret framst varit fokuserade
pa takbyten. Taken har bytts pa husen pa Flahultsvdgen,
Mollbergsvdgen 8-12, pa Sjogatan 59-65 och Amiralsvdgen 15.

Ett stambyte har kunnat genomforas tidigt pa aret pa
Smedjegatan och pelare i garaget pa Sjoakravagen har renove-
rats. Fjarrvarme har installerats pa Stationsgatan och det pagar
aven en fjarrvarmeinstallation pa Huluang. Husen pa Huludng
och Mollbergsvdgen 12 har fatt nya fonster. Utover detta har ett

antal projekt pabdrjas som kommer att fardigstallas under 2021.

Investeringskostnaderna i nyproduktion aterfinns framforallt
i byggnationen p3 fastigheten Berget 1:69,i Olmstad 2:85,
Norrahammars centrum och i byggnationsprojektet Sorsjon. |
ovrigt har foretaget projekteringskostnader for ytterligare ett
antal planerade byggnationsprojekt.

Verksamhetsarets investeringar uppgick till 162 372 tkr (35 406
tkr). Av dessa avser 157 761 tkr (34 661 tkr) investeringar i ny-,
till- och ombyggnation samt komponentbyten. 4 611 tkr (745
tkr) avser investeringar i maskiner och inventarier. Sedvanligt
kostnadsfort underhall har utforts till ett belopp av 38 446 tkr
(39 839 tkr).

Finansiering

Foretagets finansiella verksamhet regleras bland annat av de
overgripande bestammelser som faststallts for finansverksam-
heten i Jonkdpings kommun och koncernen J6nkdpings Radhus
AB. Verksamheten ska praglas av ett medvetet lagt risktagande
utan spekulativa inslag. Av foreskrifterna framgar bland annat
att ldneportfdljen, inklusive derivat, ska ha en genomsnittlig
rantebindningstid i intervallet 1,5 till 4,5 ar.Vidare far hogst
40% av laneportfoljen vara utan rantebindning eller med
rantebindning kortare an 3 manader, samt att portfoljens
genomsnittliga aterstaende Loptid inte ska understiga 2,5 ar.
Inom ramen for antagen policy och riskinstruktion skall arbetet
bedrivas med att sdkerstalla foretagets betalningsformaga pa
saval kort som lang sikt.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Foretagets totala fastighetslan uppgick vid arsskiftet till

617 000 tkr (550 000 tkr). Samtliga krediter ar amorteringsfria
och upplanade genom koncernens internbank. Den genom-
snittliga rantan var vid verksamhetsarets utgang 0,74% (0,64%).
Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstadende rante-
bindningstiden till 43 (31) manader, och den genomsnittliga
kapitalbindningen till 43 (31) manader. Andel krediter med rorlig
ranta uppgick till 11% (12%).

Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning 168 988 166 484
Resultat efter finansiella poster 10 065 12277
Balansomslutning 911 277 790 055
Rorelsemarginal 9,5% 10,6%
Direktavkastning 42% 3,7%
Soliditet 21,0% 21,8%
Justerad soliditet 61,6% 62,7%
Kanslighetsanalys

Bolagets resultat paverkas av ett flertal faktorer sdsom
hyresniva, vakansgrad, kostnadsniva och finansiella kostnader.
Resultatpaverkan ska endast ses som en indikation och tar inte
hansyn till eventuella kompenserande atgarder som skulle
kunna vidtas om handelsen intraffar. Riskerna bedoms vara
normala for den bransch som foretaget ar verksam inom. En
kanslighetsanalys framgar av nedanstaende tabell.

Resultatpost Forandring Resultatpaverkan
Hyresniva bostader 1% 1400
Vakansgrad bostader 1% 1400
Drift- och underhallskostnader 1% 900
Ranteniva 1%-enhet 6100

Utsikter for framtiden

Junehem planerar att inom de narmsta aren framstalla

nya ldgenheter for att mota den 6kade efterfragan pa

bostader i Jonkdpingsregionen och for att tillgodose agarens
nyproduktionskrav. | dagslaget har Junehem ett antal stora
byggnationsprojekt som pagar. Tva av projekten har berdaknad
inflytt under 2021. Det ar i Berget 1:69 i Tabergs centrum dar
det byggs tretton ligenheter och i Olmstad 2:85 dir byggnation
av sex parhus med totalt tolv lagenheter pagar. | Norrahammars
centrum byggs 36 lagenheter varav nagra ar tankta som
trygghetsboende. | byggnationen ingar dven bland annat
bibliotek, fritidsgard och kontor. | Taberg byggs Sorsjon ddr totalt
elva hus ar planerade med totalt 144 lagenheter. Planering ett
antal ytterligare nya byggnationer pagar och bolaget har stora
forhoppningar om att vara en viktig aktor nar det galler att
tillfora nya bostader till kommunen.

Enligt beslut i kommunfullmaktige ska Junehem under 2021

ta Over forvaltningen for Vatterhems fastigheter i Tenhult och
Odestugu. Beslut finns ocksa pa att bolaget ska képa fastigheter
av Jonkopings kommun i Bottnaryd, Barnarp, Tenhult och
Skarstad.

Under de narmsta aren kommer bolaget att arbeta vidare med
att underhalla fastigheterna i hog takt enligt den underhalls-
plan som har tagits fram. Bade i form av kostnadsfort underhall
och komponentbyten som laggs upp pa plan. Under 2021
kommer fokus vara pa tak- och fonsterbyten samt stambyten
med tillhorande badrumsrenoveringar. Ett antal storre projekt
forvantas startas och slutféras under aret.l
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Styrelse och revisorer

r —

Verkstaillande direktor

Eric Engelbrektsson -

Sammantraden
Ordinarie arsstamma hélls den 3 april 2020.
Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantraden.

Styrelseledamater

David Gerson, ordforande (L)

Christopher Rydell, 1:e vice ordférande (S)
Mariana Morosanu, 2:e vice ordférande (KD)
Lynn Carlsson (S)

Stefan Gustafsson (C)

Emma Hult (MP)

Anders Hulusjo (KD)

Johanna Kindberg Bakos (M)

Karin Malmborg Goransson (S)

Greger Melin (S)

Anders Mohlin (SD)

Ulf Mdnsson (M) Revisorssuppleant

Tomas Tyngel (KD) Dag Magnus Kollerstrém, auktoriserad revisor, KPMG AB

\. J

Ordinarie revisorer

Michael Johansson, auktoriserad revisor, KPMG AB
Astrid Johansson (KD)

Thomas Sjoberg (S)

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till arsstaimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 106 993 780 kr
Arets resultat 18 889 518 kr
Summa 125 883 298 kr

Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna 12 100 000 kr
Balanseras i ny rakning 113783 298 kr
Summa 125 883 298 kr

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 465 000 kr har ldmnats till Jonkopings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning ar att ldmnat
koncernbidrag ej hindrar foretaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det lamnade koncernbidraget kan darmed
forsvaras med hdnsyn till vad som som anforts i ABL 17 kap & 2-3 stycket.

Féretagets resultat och stdllning i vrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning Balansrakning

Nettoomséttning Not jan-dec 2020 jan-dec 2019 TILLGANGAR
Hyresintakter 1 167 482 164 270
Ovriga férvaltningsintikter 1506 2214 Anldggningstillgangar Not 2020-12-31 2019-12-31
Summa 168 988 166 484 Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 748 165 737 359
Externa kostnader Maskiner, inventarier och installationer 11 6118 3219
Tjanster och material -58 878 -60 844 Pagaende ny- och ombyggnader 12 134 054 21 814
Taxebundna kostnader -18 620 -17 832 Summa 888 337 762 392
Uppvdrmning -13 481 -14 109
Fastighetsskatt -3985 -4 104 Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga externa kostnader -617 -615 Andelar i intresseforetag 13 280 360
Personalkostnader 3 -20 992 -20 381 Summa 280 360
Nedskrivningar -4 000 0
Avskrivningar 4 -31470 -30922 Summa anlédggningstillgangar 888 617 762752
Ovriga rérelsekostnader -958 -89
Summa 5 -153 001 -148 896 Omsattningstillgangar
Varulager
Rorelseresultat 15987 17 588 Lager (bransle och vitvaror) 273 210
Summa 273 210
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 161 149 Kortfristiga fordringar
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -6 083 -5 460 Hyres- och kundfordringar 800 1010
Summa -5922 -5 311 Fordringar till koncernforetag 14935 0
Ovriga fordringar 2 634 2428
Resultat efter finansiella poster 10 065 12 277 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3322 2182
Summa 21691 5620
Bokslutsdispositioner 8 14 935 -7 515
Resultat fore skatt 25 000 4762 Kortfristiga placeringar
Fordringar hos intresseféretag 14 442 784
Skatt pa arets resultat 9 -6 110 -1098 Summa 442 784
Arets resultat 18 890 3664
Kassa och bank 15 254 20 689
Summa omsattningstillgangar 22 660 27303

Summa Tillgangar 911 277 790 055

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 16 15 344 15892
Summa 65 344 65 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 106 993 102 781
Arets resultat 18 890 3 664
Summa 125 883 106 445
Summa eget kapital 191 227 172 337
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 17 29037 22927
Summa avséttningar 29 037 22927
Ldngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 18 628 865 550 000
Summa avsattningar 628 865 550 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 35079 16 326
Skulder till koncernféretag 0 2019
Ovriga skulder 878 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 26 191 25 483
S kortfristiga skuld 62 148 44791

Summa eget kapital och skulder 911 277 790 055



32 RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2019-01-01 100 0 0 30 -40
Nyemission 49 900
Disposition enligt beslut pa arsstdmma -40 40
Fusion 16 440 96 741
Omf6ring uppskrivningsfond -548 548
Erhallna aktiedgartillskott 5502
Arets resultat 3 664
Utg balans per 2019-12-31 50 000 15 892 0 102781 3664
Antal aktier: 50 000

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Balanserat resultat Arets resultat
Ing balans per 2020-01-01 50 000 15892 0 102781 3 664
Disposition enligt beslut pa arsstdmma 3 664 -3 664
Omforing uppskrivningsfond -548 548
Arets resultat 18 890
Utg balans per 2020-12-31 50 000 15 344 0 106 993 18 890

Antal aktier: 50 000
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redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Féretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden
om annat ej anges.

Intaktsredovisning

Som inkomst redovisar bolaget det verkliga vardet av vad som
erhallits eller vad som kommer att erhallas. Bolaget redovisar
darfor inkomst till nominellt varde om bolaget far ersattningen

i likvida medel direkt vid leverans. Hyresintakter resultatfors i
den period de avser. Rena rabatter sasom reduktion for successiv
inflyttning belastar den period de lamnas. Vid fortidsinlosen av
hyreskontrakt periodiseras ersattningen ut dver det ursprungliga
kontraktets Loptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlosen-
beloppet resultatfors i sin helhet. Ranteintakter och rantebidrag
resultatfors i den period de avser.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstdllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda
eller férmansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. For avgiftsgiftsbestamda
planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat
oberoende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala
ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for kostnader i
takt med att formanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller
med tidpunkten for nar premier erlaggs.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvar-
de efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvdndas. Tillkommande utgifter inklude-
ras endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang,
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt
satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den

period da de uppkommer. D3 skillnaden i férbrukningen av en
materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sd att tillgdngens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar
den materiella anldaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anldggningstillgangars nyttjandeperiod uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 80-100 ar
Tak 25-40 ar
Fasad 30-50 ar
Varmesystem 45-50ar
El ledningssystem 40 ar
Fonster 25-50ar
Hissar 30-40 ar
VA avlopp 30-40 ar
Tekniska installationer 10-15ar
Snickerier 15-30 ar
Lokaler 10 ar
Ovrigt 35-50 ar
Markanlaggningar 20 ar

Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av. Det redovisade vardet for en materiell anlagg-
ningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering
eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar
vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort
fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en &vrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena
for materiella anlaggningstillgangar for att faststdlla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i
varde. Om sa dr fallet, berdknas tillgangens atervinningsvarde
for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.
Atervinningsvirdet &r det hdgsta av verkligt virde med avdrag
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for forsaljningskostnader och nyttjandevdrdet. Om atervinnings-
vdrdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls
till ett ldgre varde an det redovisade vardet, skrivs det redo-
visade vardet pa tillgangen (eller kassagenererande enheten)
ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadsforas i resultatrakningen. Vid varje balansdag gor
foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte
langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen
delvis eller helt. En dterféring av en nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende

tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.
Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nomi-
nella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststallas. For poster som redovisas i resultatrak-
ningen, redovisas dven darmed sammanhdngande skatteeffekter
i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Uppskjuten
skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla tempordra
skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemas-
siga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas 6ver resultatrakningen som boksluts-
disposition. Aktieagartillskott och utdelning fors direkt mot eget
kapital.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Jonkopings Radhus

AB, org.nr 556380-7162 med sate i Jonkdping som dr helagt av
J6nkopings kommun. Av foretagets totala intakter och kostnader
avser <1% (<1%) av intakterna och 11% (12%) av kostnaderna
andra foretag inom Jonkdpings Radhus AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore
extraordinadra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Direktavkastning (%)

Driftnetto i relation till fastigheternas beraknade marknadsvar-
de. Med driftnetto avses resultatet fore forhojt underhall, central
administration, avskrivningar och rantor.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Justerad soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen
(beraknad med fastigheternas samlade marknadsvarde). l

35




36 NOTE R | I ————— NOTER

Noter

37
Not 18 Skulder till koncernforetag 2020-12-31 2019-12-31
Koncernkonto SEB 11 865 0
Fastighetslan Jénkopings Radhus AB 617 000 550 000
Summa 628 865 550000
Koncernkonto har redovisats exklusive beviljad kredit om 70 000 tkr.
Forfallotid efter balansdagen (kapitalbindning)
Inom 1 ar 162 000 205 000
Mellan 1-5 ar 290 000 282 000
Senare dn 5 ar 165 000 63 000
Summa 617 000 550 000
Specifikation av ldnestruktur och rdntebindningstider
Réntebindningstid till: Belopp Snittranta  Andel av lan
Rorlig ranta 67 000 0,08% 11%
2021 95 000 0,88% 15%
2022 51 000 0,59% 8%
2023 99 000 0,78% 16%
2024 37 000 1,05% 6%
2025 45 000 1,27% 7%
2026 58 000 0,56% 9%
2027 65 000 0,70% 11%
2028 100 000 0,80% 17%
Summa 617 000
Ldn som forfaller till betalning inom ett dr forldngs och rubriceras ddrfor som ldngfristig skuld.
Not 19 Upplupna kostnader och 2020-12-31 2019-12-31
forutbetalda intakter
Upplupna loner 1001 891
Upplupna sociala avgifter 314 280
Forskottsbetalda hyror 17 320 16 594
Ovrigt 7556 7718
Summa 26191 25483
Not 20 Poster inom linjen 2020-12-31 2019-12-31
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Fdrslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

106 993 780 kr

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Utdelning till dgarna

18 889 518 kr
125 883 298 kr

12 100 000 kr

Not 1 Hyresintakter 2020 2019 Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2020 2019
Bostader 145 834 142 657 Rénta och utdelning HBV 4 8
Lokaler 20 984 20795 Ovriga rénteintiker 157 141
Garage och parkeringsplatser 2602 2522 Summa 161 149
Summa 169 420 165 974
Avgdr Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Hyresbortfall, bostader -954 -644 Rantekostnader koncernforetag 4325 3568
Hyresbortfall, lokaler -24% -163 Avgift fér kommunal borgen 1741 1890
Hyresbortfall, garage och parkeringsplatser -253 -179 Ovriga finansiella kostnader 17 2
Hyresrabatter -488 -718 Summa 6083 5460
Summa -1938 -1704
Summa hyresintikter 167 482 164 270 Not 8 Bokslutsdispositioner 2020 2019
Mottagna korncernbidrag 15 400 0
Not 2 Operationella leasingavtal - leasetagare 2020 2019 Lamnat koncernbidrag -465 7515
Forfallotidpunkt inom ett &r 65 2 Summa 14935 7515
Forfallotidpunkt senare &n ett ar men inom fem ar 832 402
Forfallotidpunkt senare &n fem ar 0 0
Summa 897 404 Not 9 Skatt pa arets resultat 2020 2019
Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal. Summan av drets kostnadsforda Uppskjuten skatt 6110 1098
leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 306 tkr (204 tkr). Framtida minimilea- Summa 6110 1098
seavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt ovanstdende.
Avstdmning drets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 25 000 4762
Not 3 Anstéllda och personalkostnader 2020 2019 Skatt enligt svensk skattesats 21,4% -5 350 -1019
Medelantalet anstdllda Ej avdragsgilla poster -1100 -39
Kvinnor 11 10 Skattemadssiga justeringar 6 455 2861
Man 26 24 Underskottsavdrag som nyttjas i ar 3 0
Summa 37 34 Underskottsavdrag som uppkommer -8 -5
Forandring uppskjuten skatt pa temporar skillnad -6 110 -2896
Léner och andra ersdttningar skattemdssig och bokforingsmassig avskrivning
Styrelse och verkstallande direktor 1340 1004 Redovisad skattekostnad -6 110 -1098
Ovriga anstéllda 13013 12 089
Summa 14 353 13093
Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Sociala kostnader Ingaende anskaffningsvdrden 1194935 0
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor 317 181 Arets anskaffningar via fusion 0 1178 546
Pensionskostnader dvriga anstallda 844 759 Nyanskaffningar och omklassificeringar 45522 17023
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3880 4257 Avyttringar och utrangeringar -6 581 -634
Summa 5041 5197 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1233876 1194935
Totala Loner, ersattningar, sociala- och pensionskostnader 19 394 18 290 Ingaende avskrivningar -448 768 0
Arets ackumulerade avskrivningar via fusion 0 -420 577
Arets avskrivningar -29 210 -28 736
Not 4 Avskrivningar 2020 2019 Avyttringar och utrangeringar 5623 545
Byggnader 28 310 27 837 Utgaende ackumulerade avskrivningar -472 355 -448 768
Markanldggningar och installationer 1452 1471
Maskiner och inventarier 1708 1614 Ingdende uppskrivningar 15 892 0
Summa 31470 30922 Arets anskaffningar via fusion 0 16 440
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -548 -548
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 15 344 15 892
Not 5 Specifikation av rorelsens kostnader 2020 2019
Underhallskostnader 38 446 39 839 Ingdende nedskrivningar -24 700 0
Uppvdrmning 13 481 14109 Arets anskaffningar via fusion 0 -24 700
Fastighetsskotsel 18 560 19 249 Arets nedskrivning -4 000 0
Férbrukningsmaterial 2129 1094 Utgaende ackumulerade nedskrivningar -28 700 -24700
Hyresgastforeningens medel 391 385
Fastighetsel 8 079 8 245 Utgédende redovisat virde 748 165 737 359
Sophantering 4 453 3982
Vatten 6 088 5 604 Verkligt varde 1710000 1630000
TV-kostnader 2285 2289
Administration 17 450 17709 Verkligt vdrde dr framrdknat genom en intern marknadsvdrdering av foretagets fastigheter.
Forsakringspremier 1120 1060 Virderingen bygger pd en ettdrig avkastningskalky[ ogh dr baserad ;{d fakt/:ska hy.resintz'ikter,"mark»
Kundforluster 106 216 ngdsanpu;saqe'schabloner avseenqe kostnader for»_dn'ft och undgrhall. Varje fastlghet har ddrefter
vdrderats individuellt efter ett bedomt marknadsmdssigt avkastningskrav som varierar mellan 4%
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 3985 4104 och 6% beroende pd fastighetens skick och geografiska attraktivitetsldge.
Nedskrivning 4000 0
Avskrivningar 31470 30922
Utrangeringskostnader 958 89
Summa 153 001 148 896

Not 11 Maskiner, inventarier och installationer  2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 18 961 0
Arets anskaffningar via fusion 0 18 458
Arets anskaffningar 4611 745
Avyttringar och utrangeringar -614 -242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22958 18 961
Ingaende avskrivningar -15742 0
Arets ackumulerade avskrivningar via fusion 0 -14 346
Arets avskrivningar -1712 -1629
Avyttringar och utrangeringar 614 233
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 840 -15742
Utgaende redovisat virde 6118 3219
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 21814 0
Arets anskaffningar via fusion 0 4176
Arets investeringar 157761 34 661
Omklassificeringar -45521 -17 023
Utgaende redovisat virde 134 054 21814
Not 13 Andelar i intresseforetag 2020-12-31 2019-12-31
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 40 120
J6nképing Energi Vind Ekonomisk forening, org.nr 201 201
769622-5486

Huludngs Samfallighetsforening, org.nr 716403-2752, 34 34
andel 68,21%

Visingso Bygdegardsforening, org.nr 826000-4752 5 5
Summa 280 360
Not 14 Fordringar hos intresseforetag 2020-12-31 2019-12-31
Husbyggnadsvaror HBV, org.nr 702000-9226 143 200
Huluangs Samfallighetsférening, org.nr 716403-2752 299 584
Summa 442 784
Not 15 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Koncernkonto SEB 0 18 019
Koncernkonto Swedbank 254 2670
Summa 254 20689
Not 16 Uppskrivningsfond 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende saldo 15 892 0
Arets anskaffningar via fusion 0 16 440
Overforing till fritt eget kapital p.g.a. avskrivning -548 -548
Summa 15 344 15 892
Not 17 Uppskjuten skatteskuld 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende saldo 22927 0
Arets anskaffningar via fusion 0 21829
Aterforda skattefordringar 6110 1098
Summa 29 037 22927
Specifikation uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Tempordra skattemassiga skillnader 29 045 22 930
Underskottsavdrag -8 -3
Netto uppskjuten skatteskuld 29 037 22927

Balanseras i ny rakning
Summa

113783 298 kr
125 883 298 kr

Enligt drsredovisningen framgdr att koncernbidrag uppgdende till 465 000 kr har ldmnats till
Jonkopings Radhus AB, org.nr 556380-7162. Styrelsens uppfattning dr att ldmnat koncernbidrag

ej hindrar foretaget frdn att fullgéra sina forpliktelser pd kort eller ldng sikt, ej heller att fullgora
erforderliga investeringar. Det l[imnade koncernbidraget kan dédrmed forsvaras med hdnsyn till vad

som som anforts i ABL 17 kap § 2-3 stycket.

Foretagets resultat och stdllning i évrigt framgdr av resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

Not 22 Handelser efter rdkenskapsarets slut

Den 4 januari 2021 har del av fastigheten Goken 10 har salts till Campus Granna AB for
sex miljoner kr. Besiktningen av ldgenheterna pa fastigheten Berget 1:69 ar godkand.
De tretton ldgenterna har berdknat inflyttningsdatum 1 mars 2021.
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REVISIONSPerallelse

Till bolagsstamman i Junehem AB, org. nr 556790-5541

Rapport om arsredovisningen

REVISIONSBERAT TE LS E |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

REVISIONSBERATTELSE

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens farvaltning fér Junehem AB
for ar 2020 samt av ftirslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direkttren ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Junehem AB fiir ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Junehem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Junehem AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Junehern AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 6 mars 2020 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven féir den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren fér bedémningen av bolagets féirmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka firmagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fir att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hbgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse ftir var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. {ﬂ_f
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direkttren ska skéta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéiren i nagot vésentligt avseende:

— firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
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ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utftirs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sadrskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna bedma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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GRANSKNINGSRA P PO RT | I ———— GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisorerna i
Junehem AB

Till fullméktige i Jonkdpings kommun
och arsstimman i Junechem AB

Org nr 556790-5541

Granskningsrapport

Vi av fullméktige i Jonkopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat June-
hem AB:s verksamhet for &r 2020. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enlighet géllande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter och kommunala befogenheter som
géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enlighet med fullméktiges uppdrag och mal samt de foreskrif-
ter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna skall enligt revisionsreglementet sarskilt yttra sig 6ver huruvida
bolaget bedrivits pa ett indamalsenligt sétt utifran de syfte som angivits i bolagsordning-
en och dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgér ram for verksamhet-
en.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning
och av ars/ bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge
rimlig grund for bedomning och provning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vésentligt har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande séitt utifran det syfte
som uttrycks i bolagsordningen och dgardirektiv. Bolagets verksamhet har bedrivits

inom de ramar kommunala befogenheter utgor.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Jonkoping, 2021-03-12

Astrid Johansson Thomas Sjoberg
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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